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Le territoire de Rennes

Å Rennes : 209 860 habitants

Å /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
devenue métropole en 2015 (426 500 
hab)

Å Futur PLUipour 2019 pour 43 
communes

Å Secteur sauvegardé 1966, PSMV 
1985, mis à jour en 2014, 35 ha. 

Å 90 MH

Å 2 sites classés (ex: parc des Tanneurs) 
et 1 inscrit  



Å Pièces habituelles : RP, PADD, OA 
secteurs, règlement, etc. + un 
règlement légende du règlement.   

Å 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ όоту 
pages ς1864 éléments repérés), 
ǊŞŀƭƛǎŞ ŀǾŜŎ ƭΩLƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭ Ł 
partir des études de morphologie 
urbaine et du pré-inventairede la 
DRAC Bretagne. 

Å Un «plan patrimoine»

Å Des zonages UP et NP

La structure du PLU / patrimoines



9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

ÅGrands espaces naturels et 
espaces agro-naturelsau 
ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǾŜǊǘŜ Řǳ 
schéma directeur. 

Å Le «patrimoine vert» :     
parcs urbains, boisements de 
qualité, squares, promenades, 
espaces verts de proximité, 
jardins familiaux. 

Å Le tout avec des enjeux de 
« connexion ou de liaisons à 
valeur paysagère» / SD. 



EIE : partie 3 - II
« Paysage urbain et cadre de vie»

Å 4 grands paysages urbains 
constituent la ville, de 
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǊƻŎŀŘŜ 
(« paysage à tendance 
agricole») à «la ville 
patrimoine» (le noyau 
historique). 

Å La ceinture paysagère : 
paysage agricole et de bocage 
de la périphérie rennaise 
όȊƻƴŜǎ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜ ŀǳ 
SD). 

Å Les entrées de ville

Å « Elément essentiel du cadre de 
vie, la notion de paysage 
urbainΣ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇǊƛǘ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ 
Paysage de 1993, vise une 
approche équilibrée, intégrant à 
la fois le souci de préservation 
des valeurs patrimoniales et la 
nécessité du développement 
local. La démarche consiste à 
évaluer la sensibilité du paysage 
ǳǊōŀƛƴ  Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ 
ŘΩŀƳōƛŀƴŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊŎŜǇǘƛƻƴǎ 
visuelles». 



« Le patrimoine vert et bleu»
(document de justification des choix)

Å[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ 
ƴΩŀ ŘŜ ǎŜƴǎ ǉǳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ 
ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ 
globale de trame verte du 
projet urbain : le Plan vert. 

ÅAu delà de la préservation, 
gestion par un cahier des 
charges des parcs et jardins 
de la ville. 

Å Idem pour le patrimoine 
bleu : le «paysage des cours 
ŘΩŜŀǳ»



Réglementation et projet urbain
(document de justification des choix)

Å « Des caractéristiques du 
territoire au projet», au motif 
ǉǳŜ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ǊƛŜƴ 
sans le projet global, «un plan de 
paysage porté au PLU» sur 4 
thèmes :

Å La forme de la ville ou l'inscription 
de la ville sur son territoire,

Å L'armature paysagère et urbaine,
Å La valorisation du paysage de la 

ceinture verte, 
Å La recomposition et le 

renouvellement de la ville

Å Dans le document de mise en 
ǆǳǾǊŜ Ŝǘ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όǇΦ фнύΣ ƭŜ ǘƘŝƳŜ 
« Le patrimoine et le paysage» 
est décliné sur 3 axes :

!ύ [Ŝ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƭƻŎŀƭ

B) Le patrimoine vert et les 
espaces verts à préserver (EBC, 
EIP, éléments de paysage)

C) Chemins à conserver, terrains 
cultivés à protéger, plantations à 
réaliser. 



Des OA de secteur parfois très paysagères
[ΩŜȄŜƳǇƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜŀǳǊŜƎŀǊŘ

Å Le nouveau quartier de Beauregard, 
composé à partir du concept paysager 
intimiste de la Cité-Jardin, encadre le 
parc en position centrale. Le quartier, 
par ses implantations, étend la 
dimension paysagère du parc jusqu'aux 
avenues. La densité et la variété du tissu 
végétal existant et l'aménagement 
paysager indiquent l'esprit de 
composition d'une Cité-Jardin. Le 
paysage et le site sont des 
caractéristiques de qualité à préserver 
et à mettre en valeur :

Å - le "quartier" haut sur le plateau dont 
le principe répond à une articulation 
entre le centre avec son parc et les 
tracés anciens d'un site marqué par le 
bocage et les chemins creux ; le tout 
formant les bases d'une liaison verte 
entre la ville et la campagne,

Å - l'organisation simple du "coteau" vers 
la vallée de l'Ille qui rejoint l'ancienne 
route de Saint-Malo

Å Plus de 5500 logements pour 12 
000 hab., parc, pôle commercial, 
équipements publics (FRAC), etc. 



Règlement PLU Rennes et patrimoines bâtis

Å Classification: 
- éléments de grande qualité 
patrimoniale (***),
- éléments de qualité, inscrits 
dans certains cas dans un 
ensemble urbain cohérent 
(**),
- élément intéressant relevant 
d'une simple information (*)

Å Chaque bâtiment concerné est 
localisé sur les plans de zonage 
à l'échelle 1/2000ème  et dans 
le cahier "Plan Patrimoine".

Å Cette classification permet de 
distinguer ainsi les éléments 
relevant d'une part, de 
l'application de l'article 
L.123.1.7° du Code de 
l'Urbanisme (éléments repérés 
au titre des 3 étoiles et 2 
étoiles) et, d'autre part, ceux 
identifiés par une simple 
information (1 étoile).

Å Pas de prescriptions dans les 
fiches 



Des ensembles patrimoniaux 
à forte valeur paysagère

ÅLa préservation des 
hameaux ruraux pour «leur 
participation à une fonction 
paysagère de la ceinture 
verte».

ÅApproche morphologique 
ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ Řŀƴǎ 
son paysage 

ÅMobilisation du zonage NEh
et du règlement pour la 
préservation des haies et 
des chemins, logique 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜΣ 
aspect extérieur.  



Des zonages patrimoniaux 
à sensibilité paysagère discrète

Å UP : Le zonage UP couvre les secteurs 
qui, par leur composition urbaine 
homogène et caractéristique du 
siècle dernier, constituent des 
ensembles patrimoniaux d'intérêt 
local qu'il convient de préserver en 
raison de leur valeur culturelle et 
historique.

Å La préservation et la mise en valeur 
de ces secteurs n'interdisent pas 
toute évolution du bâti, mais 
supposent que les projets ne portent 
atteinte ni à l'homogénéité de leur 
composition urbaine, ni aux 
caractéristiques des éléments de 
patrimoine. 

ÅNP : La zone NP est une 
zone naturelle qu'il convient 
de protéger fortement en 
raison de la qualité du 
paysage, de la présence 
d'éléments reconnus, soit 
écologiques, soit 
patrimoniaux (vestiges 
archéologiques) et des 
éléments naturels qui la 
composent, comme par 
exemple des sites de qualité 
ou des milieux humides.



Un «paysage urbain patrimonial»
qui ne dit pas son nom

Å Un sous-secteur UA2p a été 
défini. Il correspond au quartier 
Parcheminerie-Toussaints, lequel 
constitue un ensemble 
patrimonial d'intérêt local qu'il 
convient de préserver au titre de 
l'article L.123.1.7° du Code de 
l'Urbanisme, et où la hauteur est 
gérée par des plans d'épannelage
(plans VI-1 à VI-10). Ces plans 
définissent une hauteur des 
façades et une hauteur maximale 
des constructions qui contribuent 
à assurer la préservation des 
gabarits actuels tout en 
permettant la requalification de 
ces bâtiments. 

Å Les règles architecturales 
particulièresindiquent une 
attention spécifique qu'il 
convient de porter aux façades 
et aux gabarits des 
constructions neuves, 
notamment lorsque celles-ci 
sont exposées face à un 
édifice ou à un site de qualité.

Å Des dispositions spécifiques 
sont définies dans le 
règlement afin de répondre à 
l'objectif de qualité 
architecturale recherchée sur 
ces secteurs.



Les règles architecturales particulières

Å Par exemple, pour les abords du 
parc du Thabor et du parc de 
Maurepas, le dispositif vise 
principalement à adapter le 
gabarit des constructions édifiées 
en bordure de ces parcs publics, 
afin de préserver leur caractère et 
les perceptions paysagères depuis 
ceux-ci. 

Å Le règlement des zones UA et UD 
(article 10 : hauteur autorisée et 
11 : aspect extérieur des 
constructions) précise les 
dispositions particulières qui 
s'appliquent aux constructions 
neuves implantées en bordure de 
ces parcs.


