Paysages et patrimoines
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Le territoire de Rennes

RENNES METROPOLE

Population des 43 communes

A Rennes : 209 860 habitants e
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A FuturPLUpour 2019 pour 43
communes

A Secteur sauvegardé 1966, PSMV e,
1985, mis a jour en 2014, 35 ha. -
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et 1 inscrit B -
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Commune de

Rennes

A Piéces habituelles : RP, PADD, OA Pian Loca' debamsme
secteurs, réglement, etc. + un Dossier A ‘!,:f“j 7
reglement Iégende du reglement. Document V. §

Réglement légende
du réglement
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2. La géologie..

schéma directeur. 3 La padogs

B- La dwersate des m|||eux naturels

1. Les grands espaces nafurels ...

2 les espaces agrcmaturels..___.___..___..__

A Le «patrimoine vert» : ) EE%fé?é%?.?f;iha::::::::::::::::
C - Le patrimoine vert...

parcs urbains, boisements de 1 Losparcs rairs...

2. LE'SBUU'ESESDE.CES'M’EI"‘S e

q u al ité y Sq u ares y p ro m e n ad eS , D - L'enjeu des connexions vertes 'E.'tI'I.E.i.tI:.I.I'l';||:ES

Il - Paysage urbain et cadre de vie.

espaces verts de proximité, PRYSAE I COATE oVl

1. De Condate a lincendie de 1720

j ard I n S fam i I I au X. 2. La reconsiruction et le développement des faubourgs..................

3. Un fort développement urbain radlo—cmcentnque
4. Une explosion urbaine périphérique ... . .
5. La ville d'aujourd’hui et les enjeux de demam

B - Le patrimoine bdati ...

1. Le patrimoine archeologlque

A Le tout avec des enjeux de Bprleibaion:

3 le patnmome dintérét Iocal

I 121 - C - Lhabitat et a mixité urbai
«connexion ou de liaisons a e wmm —
5 enjeux de la démarche d'ul anisme e amenagem

Valeur F)a~ysa~gere / SD- D - Le paysage urbain - éléments de constat ..
1. L'image générale de la VI||E

2. L3 CRiNiUME PAYSATETE .. oo e
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EIE : partie 3lI
« Paysage urbain et cadre de we

A 4 grands paysages urbains
constityent la ville, de

f QSEGSNR SdzNJ R S A Ltien¥R QbeRid du cadre de
«paysage a tendance vie, la notion depaysage

agricole») a «a ville urbairc = R | yva t oSaLl
patrimoine> (le noyau Paysage de 1993, vise une

historique). approche equmbree intégrant a

la fois le souci de préservation
A La ceinture paysageére : des valeurs patrimoniales et la

paysage agricole et de bocage nécessité du developpement

de la periphérie rennaise local. La démarche consiste a
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visuelles».

A Les entrées de ville



« Le patrimoine vert et blew
(document de justification des choix)

AYaAaONMANU RI
globale de trame verte du
projet urbain : le Plan vert.

A Au dela de la préservation,
gestion par un cahier des
charges des parcs et jardins
de la ville.

— A Idem pour le patrimoine

bleu ; le «paysage des cours
R QS| dz



o oo I

Réglementation et projet urbain
(document de justification des choix)

« Des caractéristiques du A Dans le document de mise en_
territoire au projet», au motif dzdzgNBE Si RQAYOAR
j dzS I NB3It SYSyi |fu§1\szyy®)\yr\|c2%yus YNSYSly
sans le projet global, kn plan de « Le patrimoine et le paysage
phaysage porté au Pbbsur 4 est décliné sur 3 axes :

themes :

Laformedelavilleoulinscription 1 3 [ § LI GNAY2AYS
de la ville sur son territoire,

L'armature paysagere et urbaine,

B) Le patrimoine vert et les

La valorisation du paysage de la espaces verts a préserver (EBC,

ceinture verte,

EIP, éléments de paysage)

La recomposition et le

renouvellement de la ville

C) Chemins a conserver, terrains
cultivés a proteger, plantations a
realiser.



Des OA de secteur parfois tres paysageres
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A Le nouveau quartier de Beauregard, & pjys de 5500 logements pour 12
composé a partir du concept paysager ~ .
intimiste de la Citéardin, encadre le 000 hab., parc, pole commercial,
parc en position centrale. Le quartier, équipements publics (FRAC), etc.
par ses implantations, étend la
dimension paysagere du parc jusqu'aux
avenues. La densité et la variété du tissu
végetal existant et 'aménagement ‘
paysager indiquent I'esprit de SchemadesOreiatons Aningenent PP
composition d'une Citdardin. Le By
paysage et le site sont des
caracteristiques de qualité a préserve
et a mettre en valeur : Sl

A -le "quartier" haut sur le plateau dont
le principe répond a une articulation | Ry <274
entre le centre avec son parc et les A 1 s =i
tracés anciens d'un site marqué par le e e
bocage et les chemins creux ; le tout
formant les bases d'une liaison verte
entre la ville et la campagne,

A -l'organisation simple du "coteau" ver |
la vallée de ['llle qui rejoint I'ancienne  =s==ss=:" | e
route de SairMalo
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Reglement PLU Rennes et patrimoines batis

A Classification A Cette classification permet de
- éléments de grande qualité distinguer ainsi les éléments
patrimoniale (***), relevant d'une part, de

" L . I'application de l'article
- elements de qualité, inscrits L 123.1.7du Code de

gﬁggngg{teamsbgﬁsc%%%?eunrt‘ I'Urbanisme (élér_nents reperés
(**) au titre des 3 étoiles et 2

O g étoiles) et, d'autre part, ceux
- elément intéressant relevant  jdentifiés par une simple

d'une simple information (*) information (1 étoile).

A Chagque batiment concerné est A pas de prescriptions dans les
localisé sur les plans de zonage fiches
a I'échelle 1/2000eme et dans
le cahier "Plan Patrimoine".



Des ensembles patrimoniaux
a forte valeur paysagere

A La préservation des
hameaux ruraux pour keur
participation a une fonction
paysagere de la ceinture
verte ».

A Approche morphologique
LJ2 dzNJ f QA y a S NI
son paysage

A Mobilisation du zonag®&Eh
et du reglement pour la
préservation des haies et
des chemins, logique
RQAYLI I yul A2
aspect exterieur.




Des zonages patrimoniaux
a sensibilité paysagere discrete

A NP : La zone N&st une A UP:Le Izonage Wduvre Iesbsecteurs
¥ : qui, par leur composition urbaine
zone naturelle qu Il convient homogene et caracteéristique du
de protéger fortement en siécle dernier, constituent des
raisonde la qua“te du ensembles patrimoniaux d'interét

local qu'il convient de préserver en
paysage de la presence raison de leur valeur culturelle et

d'élements reconnus, soit historique.
écologiques, soit

patrimoniaux (vestiges A La préservation et la mise en valeur
archeologlques) et des de ces selcteursdn'igterdisent pas
212 - toute évolution du bati, mais
elements naturels qui la supposent que les projets ne portent
composent, comme par atteinte ni a I'homogenéité de leur

exemple des sites de qualité  ZRRESIE E0TES dlements de
ou des milieux humides. patrimoine.



Un «paysage urbain patrimonial
gui ne dit pas son nom

A Unsoussecteur UA2m été A Lesrégles architecturales
defini. Il correspond au quartier particulieresindiquent une
Parcheminerieloussaintslequel attention spécifique qu'il
constitue un ensemble convient de porter aux facades

patrimonial d'intérét local qu'il

convient de préserver au titre de et aux gabarits des

l'article L.123.1.7du Code de constructions neuves, =~
I'Urbanisme, et oul la hauteur est ~ notamment lorsque cellesi
gérée par des plansépbannelage sont exposees face aun
(plans VA1 & V410). Ces plans édifice ou a un site de qualite.

definissent une hauteur des
facades et une hauteur maximale A

des constructions qui contribuent 2 D€S dispositions specifiques

a assurer la préservation des sont definies dans le .
gabarits actuels tout en reglement afin de repondre a
permettant la requalification de I'objectif de qualité

ces batiments. architecturale recherchée sur

ces secteurs.



Les regles architecturales particulieres

A Par exemple, pour les abords du A Le réglement des zones UA et UD

parc du Thabor et du parc de (article 10 : hauteur autorisée et
Maurepas, le dispositif vise 11 : aspect extérieur des
principalement a adapter le constructions) precise les

gabarit des constructions édifiées dispositions particulieres qui

en bordure de ces parcs publics, s'appliquent aux constructions
afin depréserver leur caractere et neuves implantées en bordure de

les perceptions paysageres depuis  ces parcs.
Ceuxci.



